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Stevilka: 478-0209/2023/18
Datum: 5. 5. 2025

Obcina Zagorje ob Savi, Cesta 9. avgusta 5, 1410 Zagorje ob Savi, na podlagi 50. ¢lena
Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS,
st. 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR), v povezavi s 13. ¢lenom Uredbe o stvarnem premozenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/18) ter Naérta ravnanja s
stvarnim premozenjem Obcine Zagorje ob Savi za leto 2025, objavlja

JAVNO DRAZBO ZA PRODAJO NEPREMICNIN

1. IME IN SEDEZ ORGANIZATORJA JAVNE DRAZBE
Ob¢ina Zagorje ob Savi, Cesta 9. avgusta 5, 1410 Zagorie ob Savi
ID za DDV: S125643444, mati¢na Stevilka: 5883890000.

2. OPIS PREDMETA JAVNE DRAZBE Z IZKLICNO CENO
Predmet prodaje sta naslednji nepremicnini:

- Parcela &t. 784/3, v izmeri 135 m?, k.0. 1878 Kotredez, ID znak: parcela 1878 784/3, na
kateri stoji stavba z naslovom Znojile 18, 1413 Cemsenik, ID 3t. stavbe 1878-99,
neto tlorisne povrsine 269,70 m?, po podatkih GURS zgrajena leta 1920.
Po podatkih GURS ima stavba dva posamezna dela, in sicer:

o del stavbe 99-1,

o del stavbe 99-2.
Za stavbo ni bil izdelan elaborat za vpis podatkov v kataster stavb, je pa bil opravijen
registrski vpis.

- Parcela §t. 784/2, v izmeri 335 m?, k.0. 1878 Kotredez, ID znak: parcela 1878 784/2.
Nepremicnini se prodajata skupaj kot celota.

Predmet javne drazbe je stavba »Nekdanja osnovna Sola Znojile« s pripadajogim
zemlji&em, ki se nahaja na obrobju naselja Znojile v Ceméeniku.

Objekt je lociran v prijetnem zazidalnem okolju s previadujoo stanovanjsko podezelsko
pozidavo. Zasnovan je kot tezka masivna — monolitna gradnja. Fasada in podstavek sta
izdelana, vendar dotrajana. Medetazne konstrukcije in stopni§€a so masivne, delno lesene,
podesti pa masivne izvedbe — vse je dotrajano. Streha je dvokapnica, neizolirana in prav
tako dotrajana. Objekt je v preteklosti sluZil kot osnovna $ola.

Uporabljeni materiali so bili za ¢as gradnje kakovostni, izvedba pa primerne kvalitete. Danes
je objekt v slabem stanju in primeren za ruSenje, saj ne izpolnjuje osnovnih
sanitarno-tehni¢nih pogojev, prav tako ni stati¢no ustrezen.

Dostop do naselja, v katerem se nahajata nepremicnini, je urejen po javni poti, ki je deino
asfaltirana in delno makadamska.

Izklicna cena za nepremiénini znasa skupaj 20.000,00 EUR.



Ob¢ina Zagorje ob Savi je edini lastnik (1/1), nepremiénini sta brez bremen. Po lokacijski
informaciji $t. 351-266/2025-2 z dne 23. 4. 2025 parceli spadata v obmodgje stavbnih zemljiS¢.

Skladno z dolo¢ilom 150. ¢lena Gradbenega zakona (Uradni list RS, §t. 199/21,
105/22 — ZZNSPP, 133/23 in 85/24 — ZAID-A) se Steje, da imajo objekti, ki izpolnjujejo
pogoje iz 197. in 198. ¢lena ZGO-1 ali pogoje iz 124. ¢lena Zakona o spremembah in
dopolnitvah Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, §t. 126/07), pridobljeno gradbeno in
uporabno dovoljenje po tem zakonu, o éemer se na zahtevo stranke izda odlo¢ba. Zahteva
za izdajo odloébe, s katero bi UE potrdila zgoraj citirano pravho domnevo, ni bila vloZzena.

Nepremicnini je ocenil ocenjevalec Niko Rostohar inZz.grad.

Energetska izkaznica za stavbo je javno objavljena na prosto dostopnem prostorskem
portalu Geodetske uprave Republike Slovenije.

3. KRAJ IN CAS JAVNE DRAZBE
Javna drazba bo potekala 4. 6. 2025 ob 13. uri na sedezu Obcine Zagorje ob Savi, v sejni
sobi. Drazitelji morajo priti najkasneje do 12.55 in se izkazati z osebnim dokumentom.

4. POGOJI ZA UDELEZBO NA JAVNI DRAZBI
Na javni drazbi lahko kot draZitelji sodelujejo le fiziéne in pravne osebe, ki:
- v skladu s pravnim redom Republike Slovenije (v nadaljevanju RS) lahko na podlagi
prodajne pogodbe postanejo lastniki nepremiénin v RS,
- do vkljuéno 2. 6. 2025 vplac¢ajo vars¢ino v celotni viSini zneska in na nadin, kot je to
opredeljeno v tocki 5,
- do vklju¢no 4. 6. 2025 do 9. ure posljejo dokumentacijo z vsemi dokazili priporoéeno po
posti ali jo prinesejo osebno v zapecéateni pisemski ovojnici na vlozi§¢e prodajalca na naslov:
Obcina Zagorje ob Savi, Cesta 9. avgusta 5, 1410 Zagorje ob Savi z oznako, kot je na
obrazcu Priloga 4 »Naslovnicax, ki je del razpisne dokumentacije. Prodajalec ne odgovarja
za morebitno zaloZitev dokumentacije ali njeno napaéno obravnavo, ¢e ne bo oznaéena, kot
je zahtevano. Dokumentacija draZiteliev oziroma ponudnikov mora vsebovati naslednja
dokazila:
e Podatki o ponudniku in izjava ponudnika, da sprejema vse pogoje javne drazbe
(Priloga 1).
¢ Pooblastilo, ki se mora nanasati na predmet javne drazbe, ¢e se v imenu ponudnika
javne drazbe udelezi pooblaséenec (Priloga 2).
e lzjava po 8. odstavku 50 . ¢lena (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR;
v nadaljevanju ZSPDSLS-1) (Priloga 3).
» Kopija osebnega dokumenta (potni list ali osebna izkaznica), e se prijavi fizicna
oseba, samostojni podjetnik ter zastopniki in pooblaséenci pravnih oseb.
o Izpisek iz sodnega registra oziroma AJPES-a (samo za pravne osebe in samostojne
podjetnike), ki ne sme biti starejSi od treh mesecev.
¢ Originalno potrdilo pristojnega finanénega urada o pla¢anih davkih in prispevkih, ki ne
sme biti starejSe od 30 dni od datuma predlozitve ponudbe (velja le za pravno osebo
ins.p.)
e Dokazilo o pravo¢asnem vpladilu var§éine za resnost ponudbe.
e Naslovnica — drazitelj jo prilepi na zaprto ovojnico / kuverto (Priloga 4).
- imajo poravnane davke in prispevke ter poravnane vse obveznosti do Obcine Zagorje ob
Savi (potrdilo Oddelka za javne finance po uradni dolznosti pridobi komisija, ki vodi javno
drazbo),
- niso cenilec doti¢nih nepremi¢nin ali ¢lan komisije, ki vodi javno drazbo, ali z njimi
povezane osebe, kot jih opredeljuje 7. odstavek 50. lena ZSPDSLS-1.

Javna drazba se bo opravila v slovenskem jeziku in jo izvede Komisija imenovana s strani
Zzupana (v nadaljevanju: komisija).

Komisija bo potrdila vse pravilne in pravo¢asne prijave.



5. VISINA VARSCINE

Varééina za nepremiénini znasa 2.000,00 EUR, nakazana na TRR Obgine Zagorje ob Savi:
S156 0110 0010 0014 211, Banka Slovenije, namen: »Plaéilo varséine — javna drazba Stara
sola Znojile«.

Var$éina se v primeru neuspeha drazitelja vrne brez obresti v 30 dneh, uspeSnemu pa se
vsteje v kupnino.

Plagilo var§éine se $teje za dano ponudbo najmanj po izklicni ceni za nepremicnino.
Ponudba veZe drazitelja do zakljutka drazbe in draZitelj do tedaj ne more odstopiti od
ponudbe ali jo kakorkoli razveljaviti. V primeru, da draZitelj, ki na drazbi uspe, pa ne sklene
pogodbe (odkloni sklenitev pogodbe) ali po plaéilu var$¢ine odstopi od draZzbe, obCina
varséino zadrzi.

6. NACIN IN ROK PLACILA KUPNINE

Vplagana varscina kupca se vsteje v kupnino, kupec pa preostanek kupnine placa v roku
30 dni od izdaje ratuna na ftransakcijski radun Obéine Zagorje ob Savi
§t. SI56 0110 0010 0014 211, odprt pri Banki Slovenije. Obéina Zagorje ob Savi kupcu po
sklenitvi prodajne pogodbe brez nepotrebnega odlasanja izda ustrezen raéun za placilo
kupnine.

Plagilo celotne kupnine v navedenem roku je bistvena sestavina prodajne pogodbe. Ce
kupec v navedenem roku ne plaa celotne kupnine, je pogodba razvezana po samem
zakonu in obéina lahko zadrZi vpla¢ano var$Cino, razen &e obéina po preteku roka
nemudoma obvesti kupca, da zahteva izpolnitev obveznosti pladila celotne kupnine. Ce
Obéina Zagorje ob Savi v skladu s predhodno navedenim zahteva izpolnitev obveznosti
pladila celotne kupnine po preteku roka, pa je kupec ne izpolni niti v primernem dodatnem
roku, lahko Obgina Zagorje ob Savi s pisno izjavo odstopi od pogodbe in zadrZi vpla¢ano
varscino.

7. PODROBNEJSE INFORMACIJE, OGLED in KONTAKTNA OSEBA
Kontaktna oseba: Zori Kovaé Asié¢

Tel.: 03 565 57 16, GSM: 040 590 684

e-posta; zori.kovac@zagorie.si.

Ogled mozen po predhodni najavi.

8. DRUGI POGOJI IN PRAVILA JAVNE DRAZBE

- Nepremiénini sta naprodaj po nacelu »videno-kuplieno«, zato morebitne reklamacije po
sklenitvi prodajne pogodbe ne bodo upostevane. Prodajalec ne odgovarja za stvarne in
pravne napake predmeta prodaje. Kupec tudi nima zahtevkov v primeru kakr$nihkoli
odstopanj od povrsin, ki so navedene v predmetu razpisa. Prodajalec ne jamci za izmere
povrdin. Kupec sam prevzema obveznost odprave morebitnih pomanjkljivosti v zvezi s
kvaliteto in obsegom predmeta prodaje;

- V primeru naknadne ugotovitve, da je na predmetu prodaje vgrajena gospodarska javna
infrastruktura, prodajalec pridrzi pravico stvarne sluznosti za Zze zgrajeno gospodarsko javho
infrastrukturo, za &as obratovanja te infrastrukture. Kupcu v tem primeru nadomestilo ne
pripada.

- Na nepremi&ninah, ki sta predmet javne drazbe, ne obstoji nikogarsnja predkupna pravica.

-V skladu z 6. in 7. odstavkom 50. ¢lena ZSPDSLS-1 na javni drazbi kot drazitelji ne morejo
sodelovati cenilec in &lani komisije ter z njimi povezane osebe. Najugodnejsi drazitelj bo



moral pred sklenitvijo prodajne pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana oseba v skladu
s 7. odstavkom 50. ¢lena ZSPDSLS-1.

- Nepremicnini bosta prodani drazitelju, ki bo ponudil najvi§jo ceno.

- V roku 15 dni po kon&ani javni drazbi bo z najugodnejsim draZiteliem sklenjena prodajna
pogodba. Ce drazitelj v tem roku ne bo podpisal pogodbe, se $teje, da je od nakupa odstopil
in ima Ob¢ina Zagorje ob Savi pravico zadrzati vplagano varscino.

- V skladu z 2. odstavkom 48. ¢lena ZSPDSLS-1 bo kupcu zemiljiskoknjizno dovolilo za
vknjizbo lastninske pravice na nepremiénini v zemljisko knjigo izdano po pladilu celotne
kupnine. Zemljiskoknjizno dovolilo ni sestavni del pogodbe.

- Draziteliem, ki bodo vplacali var$¢ino in se javne draZzbe ne udelezijo ali ne bodo pristopili k
javni drazbi, se varséina zadrzi.

- Kupec se zaveze poleg kupnine za nepremicnini plac¢ati Se davek na promet nepremicnin,
in stroSke notarske overitve podpisa prodajalca na zemljiSkoknjiznem dovolilu. Kupec se
zaveze nositi stroSke povezane z vknjizbo lastninske pravice na nepremiéninah na svoje ime
in v svojo korist v zemljiSki knjigi ter nositi morebitne druge stroske, ki bi nastali v zvezi s
prodajo.

9. DRUGI POGOJI, PRAVILA IN POTEK JAVNE DRAZBE

Javna drazba se opravi, ée se je udeleZi vsaj en drazitelj. Steje se, da je javna drazba
uspela, ¢e vsaj en drazitelj ponudi ceno, ki je enaka izklicni ceni.

Izklicna in vsaka nadaljnja cena nepremiénine se visa najmanj v znesku 200,00 EUR.

Javna drazba za nepremi¢nini je konc¢ana, ko voditelj drazbe trikrat neuspesSno ponovi isto
najvisjo ponudbo.

Ugovore proti drazbenemu postopku je mogoée podati, dokler ni kon¢an zapisnik o poteku
drazbe.

Podrobnej$a navodila glede konkretnega poteka javne drazbe bodo podana na sami drazbi,
saj so deloma odvisna od Stevila draziteljev.

10. OPOZORILO
Obcina lahko kadarkoli brez obrazloZitve in brez odgovornosti ustavi postopek prodaje.
Vplac¢ana varséina se v tem primeru draziteliem povrne brez obresti.

Besedilo javne drazbe je objavljeno tudi na spletni strani www.zagorje.si.




SLIKOVNI MATERIAL NEPREMICNINE







Priloga 1: Prijavni obrazec

IZJAVA, DA SE PONUDNIK PRIJAVLJA NA JAVNO DRAZBO IN SPREJEMA POGOJE
JAVNE DRAZBE

PREDMET PRODAJE, ZA KATEREGA BOM DRAZIL

Parcela $t. 784/3 v izmeri 135 m?, k.o. 1878 Kotredez, ID znak: parcela 1878 784/3, na kateri stoji stavba z naslovom
Znojile 18, 1413 Cemsenik in z ID $tevilko stavbe 1878 99 (del stavbe 99-1 in del stavbe 99-2)
Parcela t. 784/2 v izmeri 335 m? k.o. 1878 Kotredez, ID znak: parcela 1878 784/2.

PODATKI O DRAZITELJU
(izpolniti glede na to, ali gre za fizi¢no ali pravno osebo oz. s.p.)

Ime in priimek/firma

Prebivalis¢e/sedez

Kontaktni elektronski naslov

Kontaktna tel. tevilka (Ce jo Zelite navesti)

Ime in priimek zakonitega zastopnika

IZJAVA O SPOSOBNOSTI IN SPREJEMANJU VSEH POGOJEV PRODAJE

- da sem seznanjen z in v celoti sprejemam vse pogoje drazbe in prodaje za predmetni
postopek,

- da so podatki, ki so podani v tej listini, resni€ni, popolni in da nisem podal zavajajoéih
podatkov,

- da se zavedam, da bom kupec po morebitni prodajni pogodbi v primeru uspeha na drazbi in
izpolnitvi drugih pogojev jaz, kot sem naveden v uvodu te listine,

- imam poravnane davke in prispevke ter poravnane vse obveznosti do Obé&ine Zagorje ob
Savi.

Datum:

Podpis: Zig (pravne osebe):




Priloga 2: Pooblastilo

POOBLASTILO

Pooblastitelj

(ime in priimek oz. naziv pravne osebe)

(stalno prebivali$ée oziroma sedez pravne osebe)

pooblaséa

pooblaséenca

(ime in priimek)

(stalno prebivalisée)

(EMSO)

da neomejeno zastopa pooblastitelja in v njegovem imenu ter za njegov raéun sodeluje kot
drazitelj na javni drazbi, ki jo organizira Obé¢ina Zagorje ob Savi, Cesta 9. avgusta 5,
1410 Zagorje ob Savi, in sicer z viSanjem ponudb ter s sklenitvijo prodajne pogodbe med
prodajalcem — Obgino Zagorje ob Savi — in pooblastiteljem kot kupcem.

Drazba je razpisana za dne 4. 6. 2025, predmet prodaje pa sta naslednji nepremicnini:
+ ID znak: parcela 1878 784/2,
o ID znak: parcela 1878 784/3,

skupaj s stavbo, ki stoji na navedenem zemlji§Cu, §t. stavbe 1878 99 z delom stavbe
99-1 in delom stavbe 99-2 in z naslovom Znojile 18, 1413 Cemsenik.

To pooblastilo velja do preklica.

V , dne

Podpis pooblastitelja:



Priloga 3: Obrazec IZJAVA po 8. odstavku 50 .€lena ZSPDSLS

IZJAVA po 8. odstavku 50 . ¢lena ZSPDSLS

Podpisani izjavljam,
da ni ovir za sklenitev prodajne pogodbe z Obéino Zagorje ob Savi, v skladu z dologili
50. &lena ZSPDSLS (*)

Datum:

Podpis:

* 50. ¢len ZSPDSLS

(6) Na javni drazbi kot draZitelji ne morejo sodelovati cenilec in &lani komisije ter z njimi
povezane osebe.

(7) Za povezano osebo se Stejejo:

- fizicna oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do
katerega koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s élanom komisije ali
cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v
svastvu do drugega kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza
prenehala ali ne,

- fizicna oseba, ki je s €lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbniStva ali posvojenca
oziroma posvojitelja,

- pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec delez vegji od 50
odstotkov in

- druge osebe, s katerimi je glede na znane okoli§€ine ali na kakrSnem koli pravnem
temelju povezan ¢lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

(8) Najugodnejsi drazitelj mora pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana
oseba.



ZA TEM LISTOM SE PRILOZI:

Potrebna dokumentacija:

Za fizi¢ne osebe:
» Kopija osebnega dokumenta (osebna izkaznica ali potni list)
e Davéna Stevilka

Za pravne osebe ali samostojne podjetnike (s.p.):
» Fotokopija izpiska iz sodnega registra ali izpisek iz AJPES-a
(dokument ne sme biti starej$i od 30 dni od datuma predloZitve ponudbe)
e ID $tevilka za DDV



ZA TEM LISTOM SE PRILOZI:

Potrdilo o plaéanih davkih in prispevkih, ki ne sme biti starejSe od 30 dni od datuma
predlozitve ponudbe (velja le za pravno osebo in s.p.).



ZA TEM LISTOM SE PRILOZI:

Dokazilo o pravoéasnem vpladilu varséine za resnost ponudbe.



Priloga 4.
NASLOVNICA

Izpolniti (naziv in naslov posiljatelja), izrezati in nalepiti na kuverto oz. ovitek !

Posiljatelj:
Naziv:

Naslov:

‘Javna drazba:

»Stara Sola Znojile«

Rok za oddajo:
4.6.2025do 9. ure

Stevilka zadeve: 478-0209/2023

' Prejemnik :

Prispetje ponudbe (izpolni vioziSce
prejemnika) :
Datum:

Ura:

Zap. st.
Podpis:

OBCINA ZAGORJE OB SAVI
Cesta 9. avgusta 5
1410 Zagorje ob Savi

(vlozi$ée)

NE ODPIRAJ - DOKUMENTACIJA

OPOMBA:

Vsaka sprememba ali umik dokumentacije se preda prejemniku na enak nadin kot osnovna
dokumentacija, pri ¢emer se na etiketi v spodnji vrstici jasno oznaci: »NE ODPIRAJ —
SPREMEMBA (UMIK) DOKUMENTACIJE!«



